CiETD ALLA  DELBERAZIGNE
ALibiak '

o V/ i At DEL ity 2016

Lhhef

CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USG NON ABITATIVQ

tra

¢ il COMUNE di ERBA, con sede in Lrba (CO), Piazza Prepositurale n. 1,
Codice Viscale/P.1. 00430660134, rappresentato da ing. Gianluigi Pescialli nato
a Erba (co), il giorno 16.04.1957, domisiliato presso la sede del Comune, nelia
Gualita di Dirigente Settore LL.PP. (il "Locatore"),

¢

¢ Agenzia delle Entrate, Direzjone Regionale del , €on
sede in _ . Codice Fiscale e Partita
LV.A. n. 06363391001, in persona del Responsabile dell’Ufficio Risorse
Maleriali pro fempore, {nome e cognome, luogo ¢ data di nascita], eletiivamente
domiciliste per la  carica in ‘ s DrEsso

(il “Conduttore™);

st conviene ¢ i stipula quanto sepue:

Articolo 1 — Oggetto

L. I Locatore concede in locazione al Conduttore, che accetta, I'immobile sito in
Erba, via Alserio n. 2, come di seguito individuato ed evidenziato nelle allegate
planimetrie, controfirmate dalle Parti (di seguito pio brevemente “Immobile™),
iscritto al Catasto Fabbricati alla Sez Cens. Frba foglio di mappa 9, particella
2083, sub. ///, avente una  superficic lorda mq. 436,32 [di cui mg. 379,05
destinata ad uffici ¢ inq. 57,27 destinati ad altsi usi (archivi ).

La Il predetto immobile fa parte di un complesso denominate Ex Tribunale dj
Erba

2. Il Locatore garantisce che sull Tmmobile non insistono diritti reali 0 personali di
terzi che possono limitarne il libero godimento.

3. il conduttore, al momento della consegna del bene, ne assumerd ogni onere e
responsabilitd per I'uso e la custodia,

Articolo 2 - Destinazione

1. L’Immobile  sard  destinato esclusivamente  ad  uso  dell’ Ufficio
territoriale/Direzione Regionale/ Provinciale di ...

2, 1l Locatare garantisce che I'lmmobile & idonco all’uso a cui 11 Conduttore intende
destinarlo  anche in  relazione agh  stramenti  uwrbanistico-edilizi e alle
autorizzazionl necegsarie.

iL SEGHETARID (GENZRA
Dott. Glacomo\del i

IL AL

dr sen roeiln iy



3. I Locatore garantisce che I'Immobile ed i relativi impianti dsulteranno  al
momento della consegna conformi a tutte le disposizioni di legge ed in particolare al
D.M. n. 37/08 ¢ al D.Lgs. 81/08.

Articolo 3 ~ Durata

1. La durata della Jocarione dell’ Tmmobile & di anni 6 (se1) con inixio dalla data
di presa in consegna dei locali risultante da apposito verbale, che dovra
avvenire al termine dell’adeguamento dell'immobile e conungue non oftre
it 01/03/2017. E* escluse in ogni caso il rinnove iacito del contratto alla
scadenza. Resta salva per le parti la possibilita di rinegoziare - espressatnente
- il rinnovo del contratto.

2. Al termine della locazione gli incaricati delle Part; redigono un verbale di
riconsegna relativo allo stato dei Jocali ¢ degli impianti. 11 Conduttore &
comunque escntato dalla remissione in pristino dei locali limitatamente ai
lavori effettuati previo consenso del Tocatore.

3. Ter ogni caso di ritardato rilascio il Conduttore sara tenuto a pagare al
Locatore un’indennitd di occupazione corrispondente all*ultimo canone
applicato in misura proporzionale al periodo di oceupazione, da pagarsi con
periodicitd  semestrale fino alla riconsegna dell’Tmmobile, aggiomato
annualmente — su richiesia del Locatore — nella misura pari al 75% delle
variazioni, acceriate dall’'ISTAT, dell’indice dei prezzi al consumo per le
famighe di operai ed impiegati.

Articolo 4 — Cessione del Contratto ¢ Sublocazione

La cessione del presente contratto o la sublocazione, anche parziale, & consentita nel
rispetto della durata e delle condizioni contrattuali ed esclusivamente a favore di altr
Enti pubblici od uffici della Pubblica Amministrazione. A tale scapo, il Conduttore
dovrd richiedere il nulla osta preventivo def Locatore.

Articolo 5 - Recesso

I Trascorsi quatiro anni  dalla data di consegng, il Conduttore avra facolta di
recedere in ogni tempo dal Contratto, dandone comunicazione al Locatorc
mediante letiera raccomandata A.R. o mediante PEC con un preavviso di almeno
sel mesi.

2. Tale facoltd polra essere esercilata anche in relazione a singole porzioni
dell’Immobile ¢ comportera una riduzione poporzionale dell’ importo del canone
locativo di cui al successivo articolo 6.
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Articole 6 ~ Canone — Domiciliazione bancaria e Fatturazione

1.

6.

Al canone globale annuo di locazione, individuato dall’ Agenzia del Demanio ne]
valore di mercalo di euro 27.396,43, viene applicata la riduzione del 15%
prevista dall’art.3 comma 6 DI 95/2012, convertito con L. 135/2012. Il canone
viene pertanto, allo stato della normativa vigente al momento della
sottoscrizione  del presente contratto, quantificato in euwro 23.286,96 (
Ventitremiladuccentoottantaseimila/96), restando inteso tra le parti che verra
adeguato, mantenendo come riferimento il valore individuato dall’ Agenzia del
Demanio - nel caso in cui la predetta normativa divenisse inefficace o vertisse
variata

Su richiesta del Locatore, il canone potra essere annualmente aggiornalo in
misura pari al 75% della variazione delPindice ISTAT calcolato sull’andamento
dei prezzi al consumo per famiglic di impiegatl ed operai. In queste caso
Pagpiornamento del canome decorrerd dal mese successivo a quello in cui
perverra la richiesta al Conduttore da inoltrarsi tassativamente lramite
raccomandata o via PEC,

IT canone sard corrisposto in n. 2 rate semestrali posticipate di pari imporio con
scadenza il 30 giugno ed il 31 dicembre di ciascun anno solare.

I canoni saranno pagati a mezzo di bonifico bancario sul conto corrente indicato
dal Locatore al momento della sottoscrizione del presente contrat{o o trasmesso
anche successivamente ed in ogni caso almeno 60 giorni prima della scadenza
del pagamento. A tal fine il Locatore si mpegna & comunicare un’unica
domiciliazione di pagamento, da qualificarsi espressamente come tale nella
comunicazione, e le relative coordinate bancarie necessarie per effetivare 1l
pagamento (IBAN)

Il canone & liquidato dall’Agenzia previa presentazione di fatture elettroniche
semestrali intestale a: Agenzia delle Entrate, Via C. Colombo n. 426 c/d, 00145
Roma — codice fiscale ¢ partita TVA 06363391001, 11 pagamento delle fatture
avverra entro 30 (trenta) giomi decorrenti dalla data di ricezione delle fatture e
comunque non prima che siano decorsi 30 giorni dalla scadenza dei termini di
cul al punto 4. Ai fini della compilazione della fattura elettronica, disciplinata
dalla legge 244/2007, art. 1, commi 209 - 213 e del D.M. 55/2013, andra
indicato il codice GR4P77 della Direzione Regionale della Lombardia

Ognt eventuale variazione dei dati sopraindicati dovrd essere comunicata
all Agenzia nei termini sopra specificati e mediante lettera raccomandata con
avviso di ricevimento indirizzata presso il domicilio eletto ai sensi del




successivo art. 16, ovvero tramite PEC. Fino al momento in cu tale
comunicazione non sara pervenwta all’ Agenzia, i pagamenti da questa effettuati
avranno pieno effetto liberatorio. La comunicazione dovrd contenere a pena di
wvalidita la espressa revoca della precedente domiciliazione di pagamento.

Articolo 7 - Cessionc del credito — Mandato all'ineasso

1.

a) [ ammessa la cessione dei crediti maturati dai locatore nei confronti
dell’Agenzia a condizione che:
1§ il contratio di cessione venga stipulato mediante atto pubblico o
scritiura privata autenticata e che lo stesso, in originale o in copia autenticata,
venga notificato all’ Agenzia;
I} " Agenzia nou rifiuti Ia cessione con comunicazione, per raccomandata con
ricevuta di ritorno, al cedente ¢ al cessionario entro 45 (quarantacinque) giorni
dalla notifica della cessione stessa; .
1I) i} cessionario sia un Istituto Bancario o un intermediario finanziario
disciplinato dalle leggi in materia bancaria o creditizia, il cui oggetto sociale
preveda I"escreizio dell’attivita di acquisto di crediti di impresa. L’ Agenzia in
caso di notificazione della cessione pud opporre al cessionario tutte le
eccezioni opponibili al cedente in base al presente contratto,
IV) Fatto di cessione faccia espresso riferimento al presente contratto di
locazione;
V) sia notificato presso la sede legale dell’ Agenzia, Via Cristoforo Colombo,
426 ¢/d - 00145 Roma o presso la sede della Direzione Regionale della
Lombardia, Via Manin 25 ~ 20121 Milano (M)

Per consentire la verifica ex art. 48bis del DL n. G6O2/73, Patlo di cessione
dovra essere corredato dall’esplicito consenso del locatore cedente al
trattamento det dati personali per assolvimento delle finalitd indicate nel su
citato articolo, in conformitd a quanto indicato nella circolare n. 29 dell’8
ottobre 2009 del Dipartimento della Ragioneria Generale dello Stato. Tale
consenso potra essere conferito secondo il fac-simile “Allegato A” unito alla
circolare medesima.

b) Il Locatore garantisce che non perverranne al Conduttore notificazioni, sue o
di terzi, relative a cessioni det erediti dertvanti dal presenite Contratto, fintanto
che i crediti non siano divenuti certi e liquidi ¢ quindi non prima
dell’emssione della fatiura,

¢) La comunicazione di cessione deve pervenire al Conduttore almeno 60 giorni
prima della scadenza del pagamento ¢ indicare espressamente le coordinate
bancarie necessarie per effettuare il pagamento,
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d) II Locatore si impegna a individuare un unico cessionario in relazione
all’intero fathmrato semestrale emesso nei confronti del Conduttore. Saranno
aminesse soltanto cessioni di credito relative al singolo scmestre.

2. a) Il Locatore si impegna a conferive esclusivanente mandati all’incasso
“Irrevocabili™,
Eventuali mandati “revocabili” all’incasso conferiti dal Locatore a terzi non
avranno aleun effetto nei confronti del Conduftore che sard tenuto ad
effettuare il papamento direttamente al Locatore. Tuttavia il pagamento
effettuato nei confronti del mandatario avra effetto liberatorio del Conduttore.

b) I Locatore st impegna altresi a non conferire mandati all’incasso, ancorché
“irrevocabili”, relativi a crediti — derivanti dal presente Contratlo — che non
slano ancora certi e Hquidi.

¢) I Locatore potrd conferire, in relazione al fatturato semestrale emesso nei
confronti del Conduttore, un unico mandato da qualificarsi espressamente -
nella comunicazione al Conduttore — quale mandato “irrevocabile”.

d) Successive revoche non accompagnate da esplicito consenso del mandatario
non produrranno effetti nel confromti del Conduttore che effettuera il
pagamento a lfavore del primo mandatatio, salva la facoltd del Conduttore di
sospendere 1l pagamento ai sensi di quanto previsto al successivo paragrafo
7.3.

e) La comumcazione di conferimento di mandato “irrevocabile” all’incasso deve,
in ogni caso, pervenire al Conduttore almeno 60 giorni prima della scadenza
del pagamento e indicare espressamente il codice IRAN sul quale deve esserc
effettuato il pagamento.

3. a) In tutti 1 casi in cul — in conseguenza del succedersi di comunicazioni relative
al soggetio cui deve, ovvero non deve, essere effeftuato il pagamento delle
fatture emesse dal Locatore nei confronti del Condutiore, nonché di
pignoramenti e sequestr del credito ~ il Conduttore ritenga, motivatamente,
che sussista incertezza sul soggetto legittimato a ricevere il pagamento &
facolta de] Conduttore stesso sospenderc il pagamento senza che decorrano
interessi di sorta e senza onere aleuno fine a quando 1" Autorita Giudiziaria,
adita dai soggetti inleressati, abbia statuito in merito.

b) Il Locatore si impepna in ogni caso a tenere indenne it Conduttore da qualsiasi
pretesa di terzi conseguente afla sospensione o al mancato pagamento a loro
tavore.

Articolo 8 — Qneri Accessori

L. 1 Conduitore provvedera a stipulare direttamente i contratti relativi alle utenze a
servizio diretto degli uffici locati, quali energia eletirica, servizi di telefonia,
ece., in conformitd alle proprie specifiche esigenze Le spese per acqua potabile,




riscaldamento/condizionamento essendo centralizzate saranno ripartite su quote
millesimali

2. 11 Conduttore si obbliga a pagare le spese per i servizi comuni facenti carico
all’Immobile in conformita alla tabella che viene allegata al presente contratto
per costituirne parte integrante ¢ sostanziale,

Articolo 9 — Modifiche, Miglioramenti, Addizioni, Insegne

1. a) Al Conduttore & concessa la facolta di esepuire a cura e spese proprie eventuali
lavori di sistemazionc dell’lmmobile finalizzate ad adeguare lo stesso alle
proprie esigenze specifiche, nonché di eseguire opere di protezione degli
impianti tecnici e degli arredi (quali, a titolo csemplificativo, inferriate, reti,
parasassi, sistemi di allarme),

b) Resta peraltro inteso che il Conduttore dovra sottoporre all’approvazione
preventiva del Locatore {1 progetto relativo ai lavori indicati nel precedente
paragrafo suscettibili di alterare in misura significativa la configurazione
funzionale ed estetica dell’Immobile e del complesso in cui lo slesso & inserito.

c) Alla cessazione per qualsiasi causa della locazione, le eventuali migliorie,
addizioni, riparazioni, ecc., effettuate ed approvate in accordo a quanto
disposto al precedente punto b), resteranno acquisite dal Locatore senza che
debba pagare rimborsi o indennitd alcuni, ma anche senza possibilita di
pretendere dal Conduttore i ipristino dell’Tmmobile nello status quo ante ai
sensi di quanto previsto al precedente articolo 3.2.

2. TH Locatore consente che il Conduttore, nel rispelto delle norme di legge, applichi
all’esterno dell’ Immobile insegne (anche pubblicitarie), cartelli o altri segnali
inerenti la propria attivitd, purché cocrenti con il decoro del complesso e a patto
che non pregiudichino analoghe esigenze di pubblicita degli altri locatari o
concessionari

3. I Locatore autorizza fin d*ora il Conduttore a presentare jstanze e domande alle
competenti  Autoritd  per le  autorizzazioni  eventualmente necessaric
all’esecuzione dei lavori sopra menzionati.

Articolo 10 — Manuienzione
1. Tutte le attivitd di manutenzione ordinaria saranno a carico del Conduttore,

2. Tutte le attivitd di manutenzione straordinaria ¢ di adeguamento normativo deghi
impianti ¢ delle stratiure dell’Immobile neccssarie al fine di conservare
Iidoneitd e Ta sicurezza dell’Jmmobile all’uso convenuto tra le Parti saranno a
carico del Locatore.
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3. Sono altresi a carico del Locatore gli oneyi dj imposta di qualsiasi genere di cuj
hinmobile sia gravato in ragione della sua destinazione.

Articolo 17 - Assicurazione

I. Tl Conduttore sj impegna a stipulare con primaria compagnia assicuratrice e a
mantenere in vigore per tutto il periodo della locazione ung polizza per
responsabilitd civile a copertura di tutt] danni mateviali diretti 0 indirett; a
Petsone o cose, compresi i danni arrecati a; fabbricati e al Locatore, comunque
riconducibili a) Conduttore, per l'esercizio dellg sua attivitd specifica ivi
comprese le operazioni di manutenzione a carico del Conduttore, per dannj da
inquinamento, per le cose in consegna e custodia, per Putilizzo delle strutture
presenti negli edifici.

2. Il Tocatore si impegna a stipulare sull’ Immobile una polizza “All Risks” con

decorrenza dal glorno medesimo dj decorrenza del Contratto e a mantener]s

atliva per tutta la durata de) Contratto.

Articolo 12 — Stato dell’hinmobile

1l Conduttore sj obbliga a manteneze, a propria cura e spese, i locali forniti di tulti i
necessari implanti e mezzi mobili dj spegnimento, dei percorsi di esodo e d1 ogni
altro impianto e dispositivo dj sicurezza in perfetta officienza e pronti all*uso,

Art, 13 - Autorizzazioni ¢ licenze

Ll Locatore dovia provvedere a tuite quelle concessiond, licenze ed autorizzazioni
hecessarie per consentire il pieno godimento dell’ immobile locato e Pidoneita deflo
stesso all’uso cuj & destinato, dovendosi intendere che il Locatore si assume ogni
responsabilitd per eventuali omissioni od inosservanze di disposizioni normative /o
repolamentari relative all’ immobile,

2. 11 Locatore concede fin d*ora i proprio consenso per eventuali nuavi allacciamenii
alla rete stradale, agli impianti de] gas ¢ dj energia elettrica nonché per la rimozione,
al momento di riluscio dell’immobile, di tutii ghi apparecchi di illuminazione ed
elettrici in genere, dj viscaldamento ed altri eventualmente installali a spese del
Conduttore.

Art. 14 - Ympossibilita d; utilizzo

L In caso di impossibilita di utitizzo di tutto o partc dell’immobile descritto in
premessa, che non sia dovula g fatto o colpa del Conduttore, quest i timo
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comunicherd prontamente tale circostanza al Locatore e qualora tale mmpossibilita cli
utilizzo si protragga per un periodo superiore a trenta giomi, il Conduttore avea
diritto ad una riduzione del canone in relazione alla parte dell’immobile inutilizzabile
a decorrere dal giomo in cui si & verificato I"impedimento ¢ fino alla sua soluzione.

2. Nel caso in eui tale impossibilita di utilizzo si protragga per un periodo superiore a
tre mest, il Conduttore avrd facolta risolvere il contraito, ovvero di rilasciare 1z parie
del bene affetta da tale impossibilita di wtilizzo, ferma testando la riduzione del
canone di cui al comma | del presente articolo.

Articolo 15 -~ Documentazione teenica ed csecuzione Evwvori

Il Locatore si impegna ad eseguire 1 lavori necessari a consegnare 'immobile dotato
di tutti 1 requisiti previsti in sede di offerta, ¢ alle condizioni previste dal Nulla Osta
alla stipula rilasciato dall’Agenzia del Demanio — Direzione Regionale della
Lombardia - con nota prot. 2015/2051 dei 14 dicembre 2015 ovvero che P'immobile
sia consegnato ristrutiuralo a nuovo ed adeguato alle normative vigenti in materia di
sicurezza ¢ conformitd degli impianti, prevenzione incendi e superamento delle
barriere architettoniche ¢ dotato di tutie le relative certificazioni entro i 01/03/2017

La corresponsione del canone avverrd, come dettato dall’ Agenzia del Demanio, a far
data dalla conclusione dei lavori e dalla presentazione delln documentazionc
mancante da parte della proprieta.

Resta inteso che il mancato rispetio di dette condizioni rendera nuilo i1 citato Nulla
Osta e il presente contratto si intendera automaticamente risolio,

Articolo 16 — Termine per la conclusione dei lavori
La proprieta s’impegna a terminare i lavorl di cui al bando ¢ a consegnare

Iinmmobile, dotato di tutte le certificazioni di cui al precedente art, 15, entro 1 termini
specificamente indicati all’art. 3 del presente contratto,

Articolo 17 — Elezione di domicilio

Per tutti gli effetti del presente contratto le parti elegoono domicilio in:
il Locatore, nella Casa comunale in Frba, P.zza Prepositurale i, |

I Conduttore .......... . vt
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Articolo 18 — Controversie
Ogni controversia incrente la validita, interpretazione ed esceuzione del presente

Contratto sard di competenza esclusiva del Foro del Tribunale di Como,

Articolo 19 - Registrazione
Il presente Contratto ¢ soggetto ad imposta di registro nei termini di legge. Ogni

k]

onere contrattuale ¢ fiscale derivante dal presente contratto & posto a earico della
parte locatrice.

Articolo 20 — Trattamento dati personali

Al sensi di quanto disposto dalla Legge n. 196/2003 e successive modifiche ed
mlegrazioni, si'autorizza al trattamento dei dati personali,

Erba, 00/00/0000

11 Locatore Il Conduttore

Al sensi dell’art. 1341 cod. civ. le parti approvano specificamente per iscritto i
seguentl articoli: 2; 3;: 4; 5; 6; 7; 8, 9; 10, 13: 15; 16; 17; 18,

rba, 00/00/0000

H Locatore Il Condwitore
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